PiHPB
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UVJETI
za odobravanje dugoroc€nih kredita za sve vrste radova na zajedni¢kim dijelovima
stambene zgrade

1. KORISNIK KREDITA
Suvlasnici stambene zgrade koje zastupaju ovlasteni Predstavnik suvlasnika i Upravitelj zgrade.
2. VRSTA | VALUTA KREDITA

Dugoroéni namjenski kredit u kunama
Dugoro¢ni namjenski kredit u kunama uz valutnu klauzulu vezanu uz EUR

3. NAMJENA KREDITA

e Za sve vrste radova na stambenoj zgradi /radovi na kroviStu, fasadi, podrumu, dizalima te ostali
radovi u vezi s odrzavanjem/obnovom/adaptacijom i rekonstrukcijom zgrada;

e Energetska obnova zgrade, energetski pregledi i izrade energetskog certifikata zgrade, odnosno
izrade projektne dokumentacije za energetsku obnovu zgrade;

e Zanabavu opreme i uredaja u zgradama;

¢ Otplata ranije realiziranih kredita za stambene zgrade u Banci ili u drugim Bankama.

4. 1ZNOS KREDITA
Odreduje se prema troskovniku radova, prihvaéenom od strane suvlasnika zgrade potrebnom vecéinom
glasova. Suglasnost mora biti potpisana od suvlasnika koji posjeduju minimalno 70% suvlasnickih
dijelova.
Minimalni iznos kredita:

« Dugoroéni namjenski kredit u kunama: min — 20.000,00 KN

o Dugoroéni namjenski kredit u kunama uz valutnu klauzulu vezanu uz EUR — min. kunska

protuvrijednost od 3.000,00 EUR po srednjem te€aju HNB-a vaze¢em na dan koriStenja kredita

Maksimalni iznos kredita ne moze biti veéi od iznosa u prihvaéenom troSkovniku. Konaénu odluku o
odobrenju kredita i maksimalnom iznosu kredita donosi Banka.

5. KAMATNA STOPA

¢ Redovna kamatna stopa za kredite u kunama:

Godisnja kamatna Varijabilni dio 6M NRS1 za HRK
stopa (do 31.12.2022. iznosi 0,08%)
Fiksni dio 4,38%
Kamatna stopa 4,46%*

Promijenijivi dio kamatne stope se sastoji od referentne kamate koju €ini 6-mjese€ni NRS1 za HRK kojeg
periodi¢no utvrduje i objavljuje Hrvatska narodna banka na stranicama www.hnb.hr, te se mijenja ovisno
0 promjeni stope referentne kamate, a od dana primjene ovih uvjeta iznosi 0,08%.

Fiksni dio kamatne stope se ne mijenja za vrijeme trajanja kredita.



o Redovna kamatna stopa za kredite u kunama uz valutnu klauzulu vezanu uz EUR:

Godisnja kamatna Varijabilni dio 6M NRS1 za EUR
stopa (do 31.12.2022. iznosi 0,08%)
Fiksni dio 3,67%
Kamatna stopa 3,75%*

Promjenjivi dio kamatne stope se sastoji od referentne kamate koju €ini 6-mjesecni NRS1 za EUR kojeg
periodi€¢no utvrduje i objavljuje Hrvatska narodna banka na stranicama www.hnb.hr, te se mijenja ovisno
0 promjeni stope referentne kamate, a od dana primjene ovih uvjeta iznosi 0,08%.

Fiksni dio kamatne stope iznosi se ne mijenja za vrijeme trajanja kredita.

Redovna kamata se svakih Sest mjeseci uskladuje s promjenama referentne kamate na nacin odreden u
Op¢im uvjetima Hrvatske poStanske banke, dioni¢ko drustvo u kredithnom poslovanju s fiziCkim osobama
(dalje: Opéi uvjeti poslovanja) pri éemu se promijenjena stopa redovne kamate primjenjuje od datuma
dospije¢a prvog anuiteta nakon 01.01. odnosno 01.07. svake godine.

Sve ostale kamate se obraCunavaju na nacin propisan Opéim uvjetima Hrvatske poStanske banke,
dioni¢ko drustvo u kredithom poslovanju s fizickim osobama.

Kamata se obraCunava i naplaéuje mjesecno.

Interkalarna kamatna stopa: u visini redovne kamatne stope, promjenjiva, obraCunava se i naplaéuje
sukladno ugovoru o kreditu.

Zatezna kamatna stopa: u visini zakonske zatezne kamate za fizicke osobe.

*Za poboljSanje energetske ucinkovitosti redovna kamatna stopa na kredit se umanjuje za 0,25
p.p. zgradama koje povecaju energetsku u¢inkovitost minimalno za jedan razred.

Po primitku valjanog energetskog certifikata izradenog od ovlastene osobe iz kojeg je vidljivo povecéanje
energetske ucinkovitosti minimalno za jedan u odnosu na stanje prije investicije, Banka ¢e umanijiti
redovnu kamatnu stopu na kredit od prvog dana slijedeéeg mjeseca.

6. ROK | NACIN KORISTENJA KREDITA

Rok koristenja kredita do 12 mjeseci.

Sredstva se koriste jednokratno ili sukcesivnho temeljem pisanog naloga ovlastenog Predstavnika
suvlasnika zgrade i Upravitelja i to:

« Isplatom u korist transakcijskog racuna izvodala radova/ovlastenog certifikatora/ovlastenog
projektanta/nadzornog inzenjera/dobavljada/drugog vjerovnika, temeljem faktura/ovjerenih
situacija i druge pravovaljane dokumentacije;

« isplatom na (pod)racun zajedniCke pri€uve za zgradu otvoren u Banci sukladno odgovarajucoj
dokumentaciji (ponuda, predracun i sl.) za namjensko koriStenje kredita, a iznimno za refundaciju
prethodno ulozenih vlastitih sredstava upravitelja zgrade/suvlasnika na temelju raduna za
izvrSene radove prije zaklju¢enja ugovora o kreditu i to unatrag 3 (tri) mjeseca;

« zatvaranje ranije odobrenih kredita za financiranje radova na zajedni¢kim dijelovima zgrade u
korist kreditne partije u Banci ili drugim bankama u Sto moZe biti ukljuena i naknada za
prijevremeni povrat.

7. ROK I NACIN OTPLATE KREDITA

Rok otplate kredita od 13 mjeseci do 15 godina ovisno o namjeni.

Otplata kredita je u jednakim mjese¢nim anuitetima direktnim tere¢enjem (pod)racuna zgrade otvorenog u
Banci u kunama za kredite odobrene u kunama, odnosno ukoliko je kredit odobren uz valutnu klauzulu
vezanu za EUR, po srednjem te€aju HNB-a za EUR vaze¢em na dan pla¢anja.



8. KREDITNA SPOSOBNOST

e Kreditna sposobnost Korisnika kredita utvrduje se temelijem visine uplata u korist racuna
sredstava zajedniCke priCuve i urednosti u pla¢anju zajedniCke pri€uve u zadnjih 12 mjeseci.
Naplativost zajednicke pricuve u zadnjih 12 mjeseci ne smije biti manja od 70% ukupnih
sredstava zajednicke pri€uve.

e Korisnici kredita koji ne povecavaju postoje¢u priCuvu kreditno su sposobni ako je mijesecni
anuitet jednak ili manji od 90% prosje€nog iznosa mjesecnih uplata zajednike pricuve na racun
sredstava zajedni¢ke priCuve u zadnjih 12 mjeseci umanjenih za naknadu upravitelju
nekretninama i fiksne troSkove.

e Ukoliko je za podmirenje mjeseCnog anuiteta potrebno izvrsiti povecanje priCuve, za izraéun
kreditne sposobnosti moze se koristiti i uveéana pricuva. Tada se kreditha sposobnost racuna na
nacin da je mjesec¢ni anuitet jednak ili manji od 90% iznosa projicirane mjesecne uvecane
zajednicke priGuve, koja je korigirana za postotak naplativosti zajedni¢ke priCuve u zadnjih 12
mjeseci i umanjena za naknadu upravitelju nekretninama i fiksne troSkove.

9. PRETHODNI UVJETI

e Otvoren racun zajednicke pricuve u Banci
e Ugovorena poslovna suradnja izmedu Upravitelja zgrade i Banke

10. NAKNADA ZA OBRADU KREDITNOG ZAHTJEVA

e Za obradu zahtjeva: 0,50% na iznos odobrenog kredita, min. 500,00 kn, jednokratno, unaprijed,
najkasnije pri prvom koristenju kredita.

11. INSTRUMENT OSIGURANJA KREDITA

e Povrat kredita osigurava se iz iznosa sredstava zajednicke priCuve zgrade na (pod) racunu
otvorenom u Banci, direktnim terecenjem (trajnim nalogom) temeljem ugovora o kreditu.

Ukoliko se procijeni potrebnim, Banka moze traziti i dodatne instrumente osiguranja.

Korisnici kredita ¢e se ugovorno obvezati da ¢e do potpune otplate kredita uplacivati zajedni¢ku pri€uvu
isklju€ivo na (pod)racun zajednicke pri€uve zgrade otvoren u Banci.

12. DOKUMENTACIJA

e Zahtjev za kredit potpisan od strane Upravitelja zgrade kao zastupnika suvlasnika,

e Statusna i financijska dokumentacija Upravitelja zgrade,

e Ugovor o upravljanju stambenom zgradom zaklju¢en izmedu suvlasnika stambene zgrade i
ovlastenog Upravitelja zgrade s rokom vaZenja do roka otplate kredita,

o Original prihvacenog troSkovnika/zakljuéenog ugovora o izvodenju radova. Banka moZe traziti
verifikaciju troSkovnika od ovlastenog drustva ukoliko procjeni da je isto potrebno,

e Glavni projekt koji mora biti izraden sukladno Zakonu o gradnji od strane ovlastenog projektanta,

e lzvjeSce o energetskom pregledu i energetski certifikat zgrade u sadasnjem stanju,

o Nakon provedene rekonstrukcije prema Glavnhom projektu Banka moZe traZiti energetski
certifikat, a isto je obveza ukoliko korisnik kredita zatrazi umanjenje redovne kamatne stope za
0,25 p.p. radi poboljSanja energetske ucinkovitosti,

e Preslika meduvlasni¢kog ugovora,

e Prihvaéen godisnji program upravljanja stambenom zgradom,

e lIzvadak o prometu po radunu sredstava zajedniCke priCuve iz kojeg su vidljive mjeseCne
uplate/isplate po racunu u zadnjih dvanaest mjeseci,

e Analiticka kartica stambene zgrade s obraunatim iznosima zajedni¢ke priuve za prethodnih 12
mjeseci,

e Dokaz o vlasnistvu i veli€ini pojedinih suvlasnickih dijelova nekretnine i to:



a) za etazirane nekretnine: zemljiSnoknjizni izvadak s upisanim svim etaZnim dijelovima i
naznacenom njihovim suvlasniCkim dijelovima, ne stariji od 30 dana od dana podno3enja
zahtjeva

b) za neetaZirane nekretnine: izvadak iz zemljiSne knjige odnosno knjige poloZenih ugovora za
sve etazne dijelove nekretnine, te popis svih suvlasnika s naznaCenim etaznim dijelovima i
pripadajuéim suvlasni¢kim dijelom svakog pojedinog etaznog dijela, potpisan i ovjeren od strane
upravitelja, ne stariji od 30 dana od dana podnos$enja zahtjeva,

e Suglasnost suvlasnika (uz ovjeru potpisa Predstavnika suvlasnika kod javnog biljeznika) i
ovlastenje potrebnog broja suvlasnika (najmanje 70% suvlasnika) koji sukladno ugovoru o
upravljanju zgradom mogu donositi odluke o poduzimanju poslova koji premaSuju okvire
redovnog upravljanja, dani prema tekstu prihvatljivom Banci, o:

o poduzimanju poslova izvanredne uprave ili poboljSavanja nekretnine

o prihvaéanju ponude i troSkovnika izvodaca radova

o kredithom zaduzenju te, prema potrebi, povec¢anju iznosa zajednic¢ke pri€uve do visine
iznosa potrebnog za urednu otplatu kredita

o davanju punomoci upravitelju zgrade za potpisivanje zahtjeva za kredit i sklapanje s
Bankom ugovora o kreditu Kkoji se otplacuje putem trajnog naloga-direktnim tere¢enjem
radi prijenosa sredstava u visini dospjelih obveza po kreditu s raCuna zajednicke pri€uve
otvorenog u Banci i

o davanju punomocdi upravitelju zgrade za izdavanje instrumenata osiguranja na teret
raCuna sredstava zajedniCke priCuve radi osiguranja kredita.

Potreban broj glasova suvlasnika se raCuna prema veli€ini suvlasniCkih dijelova svih etaznih dijelova
nekretnine, odnosno za nekretnine koje nisu etazirane prema povrsini svakog posebnog dijela.

Ugovor o kreditu potpisuju Banka, Upravitelj zgrade i suvlasnik ovlasten za predstavljanje i zastupanje
suvlasnika zgrade (Predstavnik suvlasnika zgrade).

Prilikom zaklju€enja ugovora o kreditu Banka korisniku predaje otplatni plan kao prilog ugovoru o kreditu.

13. NAKNADA JAVNOM BILJEZNIKU | OSTALI TROSKOVI
Korisnik kredita se obvezuje platiti sve naknade javhom biljezniku, ostale troSkove i premije koje su
izravno povezane s kreditom, kao i troSkove u slucaju izostalih/zakaSnjelih uplata.

14. NAMJENSKA KONTROLA KREDITA

Banka je ovlastena obavljati financijsku i tehniCku kontrolu te op¢i nadzor namjenskog koristenja kredita.
Svako onemogucavanje izvrSenja ovog ovlastenja, ili ako se utvrdi da odobrena sredstva nisu bila
iskoriStena za namjenu za koju su osigurana i na nacin predviden Ugovorom, Banka ¢ée otkazati Ugovor,
uciniti dospjelim cjelokupno potrazivanje te bez utvrdenja posebnog roka zatraZiti plaéanje cjelokupnog
iznosa duga.

Banka nakon provedene rekonstrukcije prema glavnom projektu moZze traziti Energetski certifikat.

15. PRIMJENA UVJETA

Ovi Uvjeti primjenjuju se zajedno s Opéim uvjetima Hrvatske poStanske banke, dioni¢ko drustvo u
kreditnom poslovanju s fizickim osobama, koji su na snazi, kao i drugim aktima Banke kojima se propisuje
kreditno poslovanje s fizickim osobama te ¢e se na sve $to nije regulirano ovim Uvjetima primjenjivati
Opdi uvjeti.

Ovi Uvjeti primjenjuju se i zajedno s Opéim uvjetima Hrvatske poStanske banke, dioni¢ko drustvo u
kreditnom poslovanju s poslovnim subjektima.

Ovi Uvjeti su doneseni i stupili na snagu dana 14.06.2022. godine te su objavljeni na sluzbenim
stranicama Banke www.hpb.hr, a primjenjuju se od dana 01.07.2022. godine.

Ovi Uvjeti se ne primjenjuju na ugovore o kreditu sklopljene prije stupanja na snagu ovih Uvjeta.

Danom primjene ovih Uvjeta prestaju vaziti Uvjeti za odobravanje dugorocnih kredita za sve vrste radova
na zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade doneseni dana 15.12.2021. godine i s primjenom od dana
01.01.2022. godine.


http://www.hpb.hr/

Reprezentativni primjer ukupnog iznosa kredita i ukupnih troSkova (u valuti HRK)*

Glavnica kredita 100.000,00
Mjesecni anuitet 1.034,46
Kamata za razdoblje otplate kredita 24.134,76
Interkalarna kamata 371,67
Naknada za obradu kredita 500,00
Ukupan iznos za plac¢anje 125.006,43

* jzraCunato po redovnoj kamatnoj stopi 4,46% (EKS 4,66%), na rok otplate 10 godina, naknada za obradu 0,50%, uz

pretpostavku isplate kredita 01.01. i placanje interkalarne kamate 01.02.

Reprezentativni primjer ukupnog iznosa kredita i ukupnih troskova (u valuti EUR)*

Glavnica kredita 15.000,00
Mjesecni anuitet 150,09
Kamata za razdoblje otplate kredita 3.011,06
Interkalarna kamata 46,88
Naknada za obradu kredita 75,00
Ukupan iznos za plaéanje 18.132,94

* izracunato po redovnoj kamatnoj stopi 3,75% (EKS 3,92%), na rok otplate 10 godina, naknada za obradu 0,50%, uz
pretpostavku isplate kredita 01.01. i placanje interkalarne kamate 01.02.

Iznos otplate glavnice i kamate na iznos ugovorenog kredita, iznos naknada, rok otplate, broj i visinu
otplatnih anuiteta, Banka iskazuje u ,Otplatnom planu®. Prilikom sklapanja ugovora o kreditu Banka ¢e
klijentu uruiti otplatni plan s jasno iskazanom efektivnom kamatnom stopom i ukupnim iznosom za
placanje.

Hrvatska postanska banka, dioni¢ko drustvo



